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Przebudowa i rozbudowa budynku Domu Kultury w Czersku

1. OGOLNE INFORMACJE O PRZEPROWADZONYM AUDYCIE

Nazwa i numer (oznaczenie)
zadania audytowego.

Urzad Miejski w Czersku - Wydziat Inwestycji i Infrastruktury
Inwestycje pod katem zamoéwien publicznych, przeptywy
finansowe dla dwoéch wybranych inwestycji, weryfikacja
dokumentacji w tym umow.

TEMAT ZADANIA AUDYTOWEGO:

.Przebudowa i rozbudowa budynku Domu Kultury w Czersku”

Numer zadania: 1/2/2025

Imie i nazwisko audytora
wew. realizujacego zadanie
audytowe

Tomasz Zaremba — audytor jsfp.

Cel przeprowadzania
zadania audytowego

Celem zadania audytowego jest ocena prowadzonego procesu
inwestycyjnego pod nazwa Inwestycija w kulture poprzez
modernizacje budynkéw Doméw Kultury w Czersku i Rytlu”.
Obszar audytowany: ,Przebudowa i rozbudowa budynku Domu
Kultury w Czersku”.

Zakres zadania audytowego

1. Zakres podmiotowy:
Dom Kultury w Czersku w Czersku, ul. Szkolna 11, dz. Nr
1384/1 i 1384/5

2. Zakres przedmiotowy
Przebudowa i rozbudowa budynku Domu Kultury w Czersku”

Termin, w ktérym
przeprowadzono audyt
wewnetrzny

06.2025r. —11/2025r.

Okres poddawany badaniu
audytowemu

Proces realizacji inwestycji do dnia 05.09.2025r.

Data sporzadzenia
sprawozdania audytowego
(KONCOWEGO)

05.12.2025r.
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2. METODYKA PRAC AUDYTOWYCH
Badanie audytowe przeprowadzono z wykorzystaniem nastepujacych narzedzi:

s Analiza przediozonej przez Urzad Miejski w Czersku dokumentacji zwigzanej z
tematem zadania audytowego - obszarem audytowanym.

e Rozmowy przeprowadzone z pracownikami UM w Czersku - glownie z p.
Przemystawem Blochem - Kierownikiem Wydziatu Inwestycji i Infrastruktury w
Urzedzie Miejskim w Czersku.

3. KRYTERIA OCENY STANU FAKTYCZNEGO ORAZ USTALENIA STANU
FAKTYCZNEGO.

3.1. KRYTERIA OCENY STANU FAKTYCZNEGO

Badany proces otrzyma ocene pozytywng jezeli audytor wew. potwierdzi:

e prawidtowo$¢ przygotowania, prowadzenia i zakoriczenia procesu inwestycyjnego;

e prawidtowo$¢ przeprowadzonych postepowarn przetargowych;

e celowo$é, oszczednosé oraz efektywno$é poniesionych wydatkdéw zwigzanych z
realizowang inwestycja — realizacja zapisu art. 44 ust. 3 ustawy o finansach
publicznych (tj. Dz.U. 2024 poz, 1530) méwigcego, iz ,Wydatki publiczne powinny by¢
dokonywane w sposéb celowy i oszczedny, z zachowaniem zasad uzyskiwania
najlepszych efektéw z danych naktadéw, optymalnego doboru metod i Srodkow
stuzgcych osiggnieciu zatozonych celéw, w sposéb umozliwiajgcy terminowg realizacje
zadan, w wysokodci i terminach wynikajacych z wczeéniej zaciggnietych zobowigzan.

4.USTALENIA STANU FAKTYCZNEGO

STWIERDZONE W TRAKCIE REALIZACJI INWESTYCJI WADY KONSTRUKCYJNO -
BUDOWLANE

Ujawnione wady w postaci licznych peknieé $cian oraz w posadzce pod sceng, a takze
uwidocznieniem zawilgocen $cian w pomieszczeniach piwnicznych - kazdorazowo po
deszczach problem narastat. W pierwotnej dokumentaciji stwierdzono, iz konstrukcja budynku
jest murowana, a w rzeczywistosci konstrukcja budynku byta drewniana. Ze wzgledu na
zastang odmienng konstrukcje budynku (konstrukcja drewniana) niz to wynikato z pierwotnej
dokumentacji podjeto decyzje zmieniajace dokumentacje projektowg dla przebudowy i
rozbudowy budynku Domu Kultury w Czersku.

4.1. Osoby odpowiedzialne w procesie realizacji inwestycji

e Generalny Wykonawca: Ustugi Ogolnobudowlane i Handel Justyna Miesikowska ul. ks.
Zawadzifiskiego 14, Odry, 89-651 Gotelp.

e Firma Ustugowa Wioleta Dobek, Gutowiec, ul. Czerska 23, 89-642 Ruytel
reprezentowana przez petnomocnika p. Marcina Bartosia — VWykonanie dokumentacji
projektowej przebudowy obiektéw gminnych, w tym wykonanie dokumentaciji
projektowej przebudowy budynku Oérodka Kultury w Czersku.

o Inspektor Nadzoru: Biuro Projektowe i Nadzér Budowlany p. Marcin Barto$, Rychnowy
1b, 77-300 Cztuchoéw.

o Kierownika budowy ze strony Wykonawcy p. Leszek Wysokiriski.

e Biuro Projektowe i Nadzér Budowlany mgr inz. Marcin Barto$, Cztuchdw.
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L]

Biuro Projektowe i Nadzér Budowlany Anna Barto$, Cztuchow.

4.2. ETAPY PROCESU BUDOWLANEGO

421

Projekt koncepcyiny

W dniu 29.07.2019r. opracowany zostat przez mgr inz. arch. WIESEAWA
REDZIMSKIEGO upr. bud. KI-1I-7342-103/98 - specjalnos¢ architektura - projekt (Nr
6/2019) koncepcyjny ,Przebudowy i Rozbudowy Domu Kultury w Czersku pn
Jlnwentaryzacja”. Z treSci dokumentu wynika (cze$¢: STAN ISTNIEJACY), cyt:
,Budynek domu kultury jest budynkiem w czeéci dwukondygnacyjnym oraz w czesci
podpiwniczonym. Sala widowiskowa znajduje sie¢ w czesci jednokondygnacyjnej, cze$é
administracyjna i scena w czesci dwukondygnacyjnej. Budynek kryty dachem
dwuspadowym o niewielkim kgcie nachylenia z pokryciem z papy. Budynek wykonany
w_technologii _tradycyijnej. Sciany budynku murowane, stropy drewniane. Cokdt i
wyzsze partie obfozone tynkiem cem.-wap. Stolarka okienna i drzwiowa zewnetrzna
drewniana, tradycyjna”. W czesci dokumentu ,WYTYCZNE DO UWZGLEDNIENIA W
KOLEJNYCH PROJEKTACH BUDOWLANYM | WYKONAWCZYM (NIE OBJETE
NINIEJSZA KONCEPCJA PROJEKTOWA” zapisano: szczegdfowa inwentaryzacja z
uwzglednieniem konstrukcji budynku oraz istniejgcych instalacji na potrzeby projektéw
budowlanych i wykonawczych e konieczno$é¢ uzyskania odstepstw od obowigzujacych
przepisow prawdopodobnie wymagana w ramach przebudowy (w zaleznoéci od
przyjetych rozwigzafi projektowych) e konieczno$¢ uwzglednienia lokalizacji nowej
kottowni w kontekscie prawidfowego zasilania projektowanej przebudowy budynku e
Zrodto zasilania kottowni (gaz lub olej opatowy lub inne Zrédta niskoemisyjne) do
uzgodnienia z zamawiajgcym na etapie projektéow budowlanych i wykonawczych e
detale architektoniczne nawigzujgce do istniejgcej zabudowy. Koszt wykonania
niniejszego projektu: 10.086zt brutto (FV Nr 1/08/2019 dnia 15.08.2019r.).

4.2.2 Zawarcie umowy z projektantem

Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zamoéwienia (SIWZ) nr dok. W0Q.271.46.2019 z dnia
10 wrzesnia 2019r. ,Wykonanie dokumentacji projektowej przebudowy obiektow
gminnych”. Postepowanie byto prowadzone w  trybie ,LPRZETARG
NIEOGRANICZONY”, na podstawie przepisow ustawy z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo
zamowien publicznych (tj. - Dz. U. z 2018 r. poz. 1986 ze zm.) oraz aktéw
wykonawczych do w/w ustawy. Przedmiotem zamoéwienia bylo: ,Wykonanie
dokumentacji projektowej przebudowy obiektdw gminnych”. Przedmiot zamowienia
obejmowat 2 czesci: Cze$¢ 1: Wykonanie dokumentacji projektowej przebudowy z
nadbudowg budynku szkoly w Rytlu. Cze$¢ 2: Wykonanie dokumentacji projektowej
przebudowy budynku Osrodka Kultury w Czersku. Przedmiot zaméwienia szczegdtowo
zostat okreslony w opisie przedmiotu zamoéwienia, projektach koncepcyjnych oraz
dokumentacji przetargowej, stanowigcych zatgczniki do SIWZ (zat. nr 6 do SIWZ). W
zalgczniku nr 6 do SIWZ figuruje zapis w czesci 2 ,Wykonanie dokumentacji
projektowej przebudowy budynku OSsrodka Kultury w Czersku” pkt. 1: Przedmiot
zamowienia obejmowat wykonanie projektu i uzyskanie pozwolenia na budowe dla
przebudowy budynku w Osrodku Kultury w Czersku na podstawie opracowanej
koncepciji_architektonicznej, stanowiacej zatacznik nr 1b do opisu przedmiotu
Zamowienia.

Ogtoszenie w dniu 10.09.2019r. przetargu na wykonanie dokumentacji projektowej na
podstawie projektu koncepcyjnego.
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Wybbér oferty: Informacja o wyborze najkorzystniejszej oferty (nr dok. WO.271.46.2019)
z dnia 11 pazdziernika 2019r., w czesci 2: ,Wykonanie dokumentacji projektowej
przebudowy budynku Osérodka Kultury w Czersku” — wybrana zostata oferta ztozona
przez: Firma Ustugowa Wioletta Dobek, Gutowiec, ul. Czerska 23, 89-642 Rytel’ za
cene 49.000zt brutto.

Zawarcie umowy: Umowa nr WO.272.46A.2019_zawarta dnia 16 pazdziernika 2019r. w
Czersku pomigdzy Gming Czersk reprezentowang przez Burmistrza Czerska -
Przemystawa Bieska — Talewskiego przy kontrasygnacie skarbnika Gminy Czersk —
Jolanty Skuczynskiej, a Firmg Ustugowg Wioleta Dobek, Gutowiec, ul. Czerska
zwanym dalej ,Wykonawcg" reprezentowang przez petnomocnika p. Marcina Bartosia.
Przedmiot umowy dotyczyt wykonania zadania: ,Wykonanie dokumentacji projektowej
przebudowy obiektéw gminnych®’, w tym cze$¢ 2. ,Wykonanie dokumentacji
projektowej przebudowy budynku Osrodka Kultury w Czersku”. Zgodnie z
zapisami §12 umowy: Termin wykonania umowy do 15.06.2020r. Wynagrodzenie za
wykonanie projektu (§8 umowy) ustalono na kwote 49.000zt brutto. Zgodnie z zapisami
w umowie (§3) zakres prac projektowych obejmowat:

a) Projekt architektoniczno — budowlany oraz inne opracowania, jezeli bedg
wymagane do uzyskania pozwolenia na budowe lub konieczne ze wzgleddow
wykonawczych.

b) Przedmiary rob6t zgodne z wymogami okreslonymi Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 2 wrzesnia 2004r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy
dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot
budowlanych oraz programu funkcjonalno — uzytkowego (tj. Dz.U. z 2013r., poz.
1129).

c) Specyfikacja techniczna wykonania i odbioru rob6t budowlanych (...).

d) Kosztorysy inwestorskie.

e) Projekt wyposazenia pomieszczen szatni, kuchni, widowni wraz ze sceng,
sanitariatéw, ktéry nalezy uzgodni¢ z dyrektorem osrodka kultury.

Zgodnie z zapisami w umowie (§4) ,Obowigzki Wykonawcy” na etapie projektowania
natozone zostaty nastepujgce obowigzki na Wykonawce:

a) Przekazanie  Zamawiajgcemu do  akceptacji  przyjetych  rozwigzan
architektonicznych wykonanych na podstawie zataczonej przez Zamawiajgcego
koncepcji, w terminie wskazanym w ofercie tj. do 30 dni od dnia podpisania
umowy.

b) Po uzyskaniu od Zamawiajgcego akceptacji przedstawionych rozwigzan,
przystapienie do opracowania kompletnych materiatow (zatgcznikow)
niezbednych do uzyskania decyzji o pozwolenie na budowe.

c) Wykonawca przed ziozeniem dokumentacji technicznej o pozwolenie na
budowe przedstawi gotowy projekt do zatwierdzenia Zamawiajgcemu.

d) Wykonawca podczas projektowania uwzgledni sugestie Zamawiajacego
odnosnie rozwigzan technicznych w ramach obowigzujgcych przepisow.

e) Sprawowanie nadzoru autorskiego przez \Wykonawce projektu  (bez
dodatkowego wynagrodzenia) w zakresie obejmujgcym w szczegdlnosci: a)
udzielanie wyjasnienn Zamawiajgcemu i wykonawcy robdt budowlanych
watpliwosci dotyczacych projektu budowlano — wykonawczego i zawartych w
nim rozwigzan oraz ewentualnie uzupeiienia szczegotow dokumentacii
projektowej, b) uzgodnienie z Zamawiajgcym i wykonawcg robs6t budowlanych
mozliwoéci wprowadzenia rozwigzari zamiennych ~w  stosunku do
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przewidzianych w dokumentacji projektowej w odniesieniu do materiatow oraz
rozwigzan konstrukcyjnych i technologicznych.

Wiw umowie zapisano (§4 ust. 2 umowy) — ,0Ogdlne wymagania Zamawiajgcego”,:

-pkt. 6 ,Dokumentacja projektowa powinna by¢ spdjna i skorygowana we
wszystkich branzach, powinna zawiera¢ optymalne rozwiazania funkcjonalne,
uzytkowe, konstrukcyjne, materiatowe i kosztowe

- pkt. 7 , Wykonawca dokumentacji projektowej zobowigzany jest uzyskaé
wiasnym staraniem i na wiasny koszt, wszystkie wymagane przepisami opinie i
uzgodnienia oraz pozwolenia na budowe (zgtoszenia robét budowlanych).

e Aneks do umowy. W dniu 28.01.2020r. zwarto aneks nr 1 (do umowy nr
WO.272.46A.2019_zawarta dn. 16 pazdziernika 2019r.), w zwigzku ze zmiang numeru
rachunku bankowego Wykonawcy. Pozostate warunki umowy pozostaty bez zmian. W
imieniu Wykonawcy aneks podpisat p. Bartos.

4.2.3. Projekt i jego zmiany

e Opracowanie przez podmiot: Firma Ustugowa Wioleta Dobek Gutowiec, ul. Czerska 23,
90-642 Rytel Biuro Projektowe i Nadzér Budowlany 77-300 Cztuchéw m. Rychnowy 1b
projektu budowlanego (branza budowlana) na ,Przebudowe i rozbudowe budynku
Osrodka Kultury w Czersku z czeSciowa rozbiorkg wraz z wew. instalacja
wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, co, gazowa, wentylacji grawitacyjnej i
mechanicznej, elektrycznej oraz zewn. instalacji kanalizacyjnej sanitarnej i
deszczowej, elektryczng (kat. I1X). Inwestor Gmina Czersk, ul. Kosciuszki 27, 89-
650 Czersk._Dokument opracowali:

- projektant autor projektu/ branza Architektura/ mgr inz. arch. Tomasz Wolanin,

- projektant spr. Projektu / branza Architektura / mgr inz. arch. Kamila Steinke - Libera
- projektant koordynator: / branza Konstrukcja / mgr. Inz. Marcin Barto$.

- projekt spr. / branza Konstrukcja / mgr inz. Maciej Burglin

- projektant / branza sanitarna / p. Daniel Wisniewski,

- projektant spr. / branza sanitarna / p. Sebastian Gwarny

- projektant / branza elekiryczna / p. Rafat Kobierowski

projektant spr. / branza elektryczna / p. Karol Gotebiewski.

Data opracowania projektu: 26.05.2020r.

Z tresci w/w dokumentu wynika, iz przedmiotem opracowania byta: ,Cze$ciowa rozbidrka
budynku jak w projekcie”. Projekt opracowano w oparciu o: a) zlecenie inwestora, b) mape dla
celow projektowych w skali 1:500, c) wizje lokalng i przeprowadzone pomiary, d)
obowigzujgce normy i przepisy, w tym techniczno — budowlane, €) Z tresci projektu wynika
(3.3.1 Fundamenty oraz 3.3.2 Sciany ), iz Budynek jest posadowiony na gruntach rodzimych,
na tawach fundamentowych ceglano - kamiennych murowanych na zaprawie wapiennej.
Sciany nadziemia murowane. Gruboéé $cian wewnetrznych wynosi ok. 40cm”, w czesci 3.4.1
.Izolacje” — termiczne - brak; natomiast przeciwwilgociowe - nie stwierdzono obecnosci izolacji
przeciwwilgociowej. W czesci 3.4.2 ,Posadzki’ - W budynku wystepuje bardzo duze
zawilgocenie. Posadzki wykonano jako betonowe. W cze$ci projektu ,EKSPERTYZA
TECHNICZNA STANU KONSTRUKCJI | ELEMENTOW BUDYNKU (str. 27) wynika, iz
podstawg opracowania niniejszego projektu jest: Zlecenie inwestora & Inwentaryzacja
rysunkowa & Projekt koncepcyjny & Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 02.02.2018r. &
Obowigzujgce normy i przepisy budowlane — konieczno$¢ opracowania ekspertyzy wynikata z
wymagan §206 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002roku w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie, & §
11 ust. 2 pkt. 3 Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003r. w sprawie
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szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego. W czesci 1.3 ,IDENTYFIKACJA
BUDYNKU” ekspertyzy technicznej zapisano, cyt: ,Budynek objety zakresem niniejszego
opracowania jest dwukondygnacyjny, czeéciowo podpiwniczony. Sciany murowane z cegfy na
zaprawie. Posadowienie bezposrednie na fawach fundamentowych. Uktad Scian nosnych
podtuzny. Konstrukcja dachu — nienaruszona, pokrycie dachowe — nie nadajgce sig do
dalszego uzytkowania, przeznaczone do wymiany. Podfoga na gruncie w wiekszej czesci
budynku nienaruszona, miejscowo zostanie wymieniona na nowg, ze wzgledu na miejscowe
zuzycie. Gtéwne elementy konstrukcyjne budynku nienaruszone”. Z zapiséw czegsci 2 (pkt.
2.2) niniejszego dokumentu wynika: ,Opis stanu technicznego” wynika, cyt: ,W ramach oceny
technicznej dokonano przegladu taw fundamentowych, stropéw oraz $cian budynku, a takze
ogledzin budynku od zewnatrz. Gféwna konstrukcja budynku nienaruszona zdatna do
przeprowadzenia projektowanej inwestycji. Rozbiérce podlega m.in. wejScie do budynku,
ktérego konstrukcja | warstwy wykonczeniowe nie stwarzajg mozliwosci dalszego
uzytkowania. Ponadto wskazane na rysunku $ciany oraz elementy przeznaczone do rozbiorki
wykazujg symptomy znacznego zuzycia. Przebudowa, rozbudowa | czesciowa rozbiérka ma
na celu dostosowanie istniejgcego obiektu do potrzeb mieszkaricow Czerska’. Z zapisoéw
cze$ci pkt. 2.3 niniejszego dokumentu wynika: ,\W trakcie prac projektowych wykonano
inwentaryzacje obiektu, pomimo staran odzwierciedlenia rzeczywistych wymiaréw oraz
materiatdw zastosowanych w obiekcie mogg wystgpi¢ niezgodnosci ze stanem faktycznym.
Jezeli zostang zauwazone inne rozwigzania niz ujeto w dokumentacji projektowej prosi sie o
niezwloczne zawiadomienie”.

e Protokét Zdawczo — odbiorczy na odbior ,kompletnego projektu budowlanego wraz z

opiniami i uzgodnieniami niezbednymi do uzyskania pozwolenia na budowe.

e \Wydanie pozwolenia na budowe w dniu 26.08.2020r.

Ustalenia audytowe:

W zapisach projektu brak jakiejkolwiek wzmianki o $cianach drewnianych, jest tylko mowa o
drewnianej konstrukcji dachu (str. 16 OPIS ZAKRESU | SPOSOBU PROW. ROBOT
ROZBIORKOWYCH) etap lll: rozbiérka Scianek dziatowych, demontaz podsufitki i pokrycia
dachu; « etap IV: rozbidrka drewnianej konstrukcji dachu oraz $cian zewnetrznych i komina;
% etap V: demontaz podtdg, podsufitki; % etap VI: rozbiérka czesci podziemnej budynku
sposobem mechanicznym.

e Przed ogtoszeniem przetargu na wykonanie inwestycji dokonano (25.02.2022r.) zmian
w dokumentacji projektowej (nieistotnych). Zmiany dotycza technologii i wyposazenia
kuchni (z petnej na cateringowa). Faktura vat nr 07/03/F/2022 z dnia 18.03.2022r.
wystawiona przez Biuro Projektowe i Nadzér Budowlany mgr inz. Marcin Bartos
za ,aktualizacje dokumentacji projektowej dla przebudowy i rozbiérki budynku
Domu Kultury w Czersku. Warto§é brutto fv to kwota 13.530zt.

MEBLE

e W dalszej kolejnosci opracowano wykaz mebli i wyposazenia — zatgcznik do przetargu
na roboty budowalne z dostawami — dokument o nazwie ,Opis przedmiotu zamowienia
Meble’ — zatacznik do SWZ — czeé¢ 1 (szczegStowy opis mebli. FV nr 7/2022
wystawiona w dniu 18.03.2022r. przez firme ,Stolbet” — firma stolarska Stolbet
Grzegorz Betkier za opracowanie dokumentacji przetargowej wyposazenia i
umeblowania budynku Domu Kultury w Czersku. Warto$¢ brutto fv to kwota 12.300zt.
Wycena szacunkowa mebli opracowana przez G.Betkier(14.02.2022r.) to kwota
286.117,38zt.
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Dodatkowe ustalenia audytowe

W toku prowadzonego audytu audytor wew. ustalit, iz Zamawiajgcy Gmina Czersk posiadata
(ale dopiero od m-ca: 10.2022r.) informacje, iz cze$¢ budynku Gminnego Centrum Kultury w
Czersku jest _drewniana, po przyjeciu pierwotnego projektu - swiadczg o tym nastepujace
dowody: 1) sesja Rady Miejskiej w Czersku z dnia 25.10.2022r., na ktorym poruszana jest
kwestia drewnianych $cian budynku bedacych w ztym stanie technicznym, 2) publikacja na
ten temat artykutdw na stronach internetowych pod hastem ,Wizjalokalna.pl” z dni:
26.10.2022r.; 31. 10.2022r., 04.11.2022r., 06.09.2024r.

NADZOR INWESTORSKI

Umowa nr WZ.272.34.2022 zawarta w dniu 1 czerwca 2022r. w Czersku pomiedzy
Gming Czersk reprezentowang przez Burmistrza Czerska — Przemystawa Bieska —
Talewskiego (Zamawiajacego), a firma ,Biuro Projektowe i Nadzér Budowlany mgr inz.
Marcin Barto§ reprezentowanym przez Whasciciela Marcina Bartosia zwanym
,Wykonawca”. Przedmiot umowy dotyczyt. Pefnienie nadzoru inwestorskiego nad
~Inwestycjag w kulture poprzez modernizacje budynkéw Doméw Kultury w
Czersku i Rytlu, budowe muszli koncertowej i stworzenie nowoczesnej
powierzchni wystawowej”. W umowie wskazany zostat termin wykonania umowy (§2)
»1ermin realizacji zaméwienia do 14 miesiecy od dnia zawarcia umowy”.

Aneks nr 1 (do umowy nr WZ.272.34.2022 zawartej w dniu 1 czerwca 2022r.) zawarty
w dniu 03.07.2023r. z treéci ktérego wynika, iz cyt: , W zwigzku z wydtuzeniem terminu
wykonania robét budowlanych objetych nadzorem przediuzeniu ulega termin realizacji
umowy nha petnienie nadzoru inwestorskiego nad tymi robotami (...) do dnia
15.12.2023r.

WYKONAWSTWO

a) Kosztorys inwestorski (branza: architektura, konstrukcja, elektryczna, TP, sanitarna)
— ogolna warto$¢ kosztorysowa robo6t 5.637.365,67zt brutto, w tym w branzy
budowlanej 3.316.365,20zt brutto — dokument opracowany w dniu 12.09.2020r.
przez Biurowe Projektowe i Nadzér Budowalny mgr inz. Marcin Bartos. W
kosztorysie uwzgledniono m.in. takie prace jak: (1) Roboty przygotowawcze:
tyczenie fundamentéw, (3) Piwnica / (3.1.1) Roboty rozbiérkowe/: rozebranie muréw
z bloczkéw na zaprawie cementowo — wapiennej ponizej poziomu terenu,
rozebranie posadzek z pfytek ceramicznych, (3.1.13) Roboty nowoprojektowane
dotyczace Piwnicy to (...), izolacje przeciwwilgociowe powierzchni pionowych z
papy na lepiku na zimno - pierwsza warstwa oraz lzolacje przeciwwilgociowe
powlokowe pionowe wykonywane na zimno z past emulsyjnych asfaltowych
rzadkich - pierwsza warstwa (...)

b) Wycena szacunkowa mebli dla Domu Kultury w Czersku (cze$é 1) — dokument z
dnia 14.02.2022r. - na tgczng wartosé 286.117,38zt.

Razem kosztorysy inwestorskie opiewalty na kwote 5.637.365,67zf brutto +

286.117,38zt brutto za meble.
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,Opis przedmiotu zaméwienia™ zatgcznik nr 8 do SWZ Inwestycja w kulture poprzez
modernizacje budynkéw Doméw Kultury w Czersku i Rytlu, budowe muszli koncertowej
i stworzenie nowoczesnej powierzchni wystawowej" , dla pkt. 1 Przedmiot zamdwienia:
,Przebudowa i rozbudowa budynku Domu Kultury w Czersku’. W dokumencie tym
zakres zadania dla Domu Kultury w Czersku obejmowat m.in.; Branza budowlana /
Budynek: roboty rozbiérkowe, roboty ziemne, roboty nowoprojektowane / Piwnica/
Parter/ Pietro / Dach/ Stolarka / Elewacja / Wyposazenie/ Urzadzenia Sanitarne.
Projektant nie przewidziat w dokumentacji projektowej (pierwotnej) zadnych prac
zwigzanych z izolacjg fundamentéw i $cian piwniczych w istniejgcym budynku - brak
wskazania takich prac jak: fundamenty, $ciany fundamentowe. Dla nowej czesci
budynku projekt przewidywat prace zwigzane z wykonaniem i izolacjg fundamentéw. W
tresci dokumentu ,Opis przedmiotu zaméwienia” wynika, iz Zamawiajgcy takze ujat w
przedmiocie zamoéwienia: | Przebudowa i rozbudowa budynku Domu Kultury w
Czersku / Wyposazenie i umeblowanie - szczegbtowy opis stanowi Zatgcznik nr 1 do
OPZ - wg wyceny tgczna warto$é miata wynies¢ 286.117,38zt brutto.

Kosztorys budowlany ofertowy (data opracowania: 22.03.2022r.) Przebudowa i
rozbudowa budynku Osrodka Kultury w Czersku z czesciowg rozbiérkg wraz z wew.
instalacja wodociagowa, kanalizacjg sanitarna. co, gazowa, wentylacji grawitacyjnej i
mech. elektryczna, teletechniczng oraz zew. inst. kanalizacji san. i deszczowej kat. IX.
Wykonawca robot: Ustugi Ogélnobudowlane i Handel Justyna Miesikowska. Ogétem
wartos¢ kosztorysowa robét to: 3.824.236,17zt brutto (branza budowlana) + branza
elektryczna: 653.053,46z2t brutto, branza sanitarna 1722.513,13zt brutto oraz instalacje
sanitarne (zewnetrzne) 72.659,62zf. tgcznie: 6.272.462,38zt brutto., w tej kwocie
zawiera sie kwota wykazanych w/w przetargu mebli na kwote 286.117,38zt.

Informacja z otwarcia ofert (dokument z dnia 06.04.2022r.) z postepowania o udzielenie
zamdwienia publicznego na roboty budowlane pod nazwg ,Inwestycije w kulture
poprzez modernizacje budynkéw Doméw Kultury w Czersku i Rytlu, budowa muszli
koncertowej i stworzenie nowoczesnej powierzchni wystawowej’. Otwarcie ofert
nastgpito w dniu 06.04.2022r. Oferty ztozyly nastepujace podmioty:

- Oferta nr 1 ztozona przez: ,Ustugi Ogdélnobudowlane i Handel Justyna Miesikowska —
oferowana cena to: 12.491.862,77zt brutto oraz

- Oferta nr 2 ztozona przez: KWK Construction Deweloper Sp. z 0.0. — oferowana cena
to: 15.689. 880zt brutto.

Umowa nr WZ.272.22.2022 zawarta w dniu 4 maja 2022r. w Czersku pomiedzy Gming
Czersk reprezentowana przez Burmistrza Czerska — Przemystawa Bieska Talewskiego,
przy kontrasygnacie skarbnika Gminy Czersk, a firma: ,Ustugi Ogodlnobudowlane i
Handel Justyna Miesikowska”. Przedmiot umowy dotyczyt wykonania m.in. zadania pn.:
JInwestycja w kulture poprzez modernizacje budynkéw Doméw Kultury w
Czersku i Rytlu, budowe muszli koncertowej i stworzenie nowoczesnej
powierzchni wystawowej”, w tym: Przebudowa i rozbudowa budynku Domu Kultury w
Czersku”. Zadanie bylo realizowane przy dofinansowaniu w ramach RZADOWEGO
FUNDUSZU ,POLSKI £AD”. W §2 umowy ustalony zostat termin wykonania umowy: do
14 dni od dnia podpisania umowy. W §9 umowy ,Wynagrodzenie Wykonawcy” ,strony
ustality wynagrodzenie ryczattowe za wykonanie przedmiotu umowy w wysokosci
brutto; 12 491.862,77zt, w tym: ,Przebudowa i rozbudowa budynku Domu Kultury w
Czersku — 6.272.462,38zt. W §4 umowy wskazany zostat termin wykonania umowy do
14 miesiecy od dnia podpisania umowy. Z zapisow umowy wynika (§1)
,Szczegdtowy opis przedmiotu umowy okreslat w szczegolnosci: 1) dokumentacja
projektowa, 2) szczegdtowe specyfikacje techniczne.
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Aneks nr 1 do umowy nr WZ.272.22.2022 z dnia 04.05.2022 na wykonanie zadania pn.:
Inwestycie w kulture poprzez modernizacje budynkéw Doméw Kultury w Czersku i
Rytlu, budowe muszli koncertowej i stworzenie nowoczesnej powierzchni wystawowej ,
zawarty w dniu 03.07.2023r. w Czersku ustalajacy nowy termin wykonania umowy tj.
do dnia 15.12.2023r.

Aneks nr 2 do umowy nr WZ.272.22.2022 z dnia 04.05.2022r. na wykonanie zadania
pn.: Inwestycje w kulture poprzez modernizacje budynkéw Domoéw Kultury w Czersku i
Rytlu. Zgodnie z zapisem §1 niniejszego aneksu m.in. ,Zamawiajgcy wprowadza
rozwigzania zamienne w dokumentacji projektowej dla przebudowy i rozbudowy domu
kultury w Czersku oraz rozwigzania zamienne dla przebudowy i rozbudowy Domu
Kultury w Czersku (...). W §9 ust. 1 umowy otrzymat nowe brzmienie: ,Strony ustalajg
wynagrodzenie ryczatowe za wykonanie przedmiotu umowy w wysokosci brutto
13.072.481,46z. w tym: 1) Przebudowa i rozbudowa budynku Domu Kultury w Czersku
6.839.164,63zf brutto. W poréwnaniu z wynagrodzeniem pierwotnym wzrost
wynagrodzenia dla Wykonawcy (dotyczy wytacznie Domu Kultury w Czersku) wyniost o
kwote 566.702,25zt. Z zapiséw zatgcznika do niniejszego aneksu (dokumentu)
.Protokét koniecznosci®, wynika, iz Komisja stwierdzita wystgpienie koniecznosci
wykonania robét zamiennych i zaniechanych w postaci: 1) rozwigzanie zamienne w
dokumentacji projektowej dla przebudowy i rozbudowy domu kultury w Czersku —
zmiana konstrukcji budynku i wej$cia gtéwnego (+) 506.593,80zt brutto wg. kosztorysu
zamiennego réznicowego; 2) rozwigzania zamienne dla przebudowy i rozbudowy Domu
Kultury w Czersku — zmiana sposobu odprowadzania wod deszczowych i opadowych —
kwota (+) 60.108,45zt brutto wg kosztorysu robo6t zamiennych.

Aneks nr 3 do umowy nr WZ.272.22.2022 z dnia 04.05.2022r. na wykonanie zadania
pn.: Inwestycje w kulture poprzez modernizacje budynkéw Domodw Kultury w Czersku i
Rytlu, budowe muszli koncertowej i stworzenie nowoczesnej powierzchni wystawowej ,
zawarty w dniu 15.12.2023r. w Czersku ustalajacy nowy termin wykonania umowy tj.
do dnia 15.01.2024r. z powodoéw: W zwigzku z przediuzajgcym sie terminem
wykonania gestoréw sieci podfgczenia do instalacji gazowej i elektrycznej budynku
domu kultury w Czersku, co uniemozliwia wykonywanie niektérych robét budowlanych
oraz sprawdzer instalacji wewnetrznych”.

Aneks nr 4 do umowy nr WZ.272.22.2022 z dnia 04.05.2022r. na wykonanie zadania
pn.: Inwestycje w kulturg poprzez modernizacje budynkéw Domoéw Kultury w Czersku i
Rytlu, budowe muszli koncertowej i stworzenie nowoczesnej powierzchni wystawowej ,
zawarty w dniu 20.12.2023r. w Czersku w_sprawie waloryzacji wynagrodzenia
umownego. Strony ustality nowe wynagrodzenie ryczattowe za wykonanie przedmiotu
umowy w wysokosci brutto: 13.446.981,46zt, w tym ,Przebudowa i rozbudowa budynku
Domu Kultury w Czersku — 7.035.092,78z¢ brutto. Pozostate warunki umowy pozostajg
bez zmian. Z tresci protokofu wynika, iz: 1) Przebudowa i rozbudowa Domu Kultury w
Czersku wyniesie 7.035.092,78zt brutto, 2) Rozbudowa i przebudowa Domu Kultury w
Rytlu  3.351.069,29zt brutto, 3) Budowa muszli koncerfowej w Czersku to
1.747.034,63zt brutto, 4) Przebudowa czesci budynku dworca kolejowego w Czersku to
1.313.784,76zt brutto. tgcznie to 13.446.981,46zf. W poréwnaniu do wartosci (aneks
2) wzrost wynagrodzenia dla Wykonawcy o kwote 195.928,15zt.
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ROBOTY DODATKOWE

o W oparciu o ustalenia protokotu koniecznosci z dnia 05.12.2023r. na podstawie art. 214
ust. 1 pkt. lit. a oraz pkt. 5 ustawy Prawo zaméwieri publicznych udzielono zaméwienia
z wolnej reki. Umowa Nr WI1.272.1.62.2023 zawarta dnia 20 grudnia 2023r. w Czersku
pomiedzy Gming Czersk, a Firmg Ustugi Ogdlnobudowlane i Handel Justyna
Miesikowska. Przedmiot umowy: ,Inwestycje w kulture poprzez modernizacje
budynkéw Doméw Kultury w Czersku i Rytlu, budowa muszli koncertowej i stworzenie
nowoczesnej powierzchni wystawowej, w zakresie domu Kultury w Czersku: a)
zagospodarowanie terenu (palisady, kostka betonowa, gazony, schody, plytki
chodnikowe, krawezniki uliczne (...). W §6 umowy okreslone zostato wynagrodzenie
dla Wykonawcy w_kwocie nieprzekraczajacej 2.450.000zf brutto na podstawie
kosztorysu powykonawczego. W §2 umowy wskazany zostat termin realizacji
zaméwienia do dnia 29.02.2024r. Z umowg zwiazany jest protokdét koniecznosci
wykonania roboét dodatkowych sporzadzony w dniu 05.12.2023r. z tresci ktérego
wynika, iz Komisja stwierdzita konieczno$¢ wykonania robo6t dodatkowych m.in. dla
GCK w Czersku w nastepujgcym zakresie: a) instalacje elektryczne dla przebudowy i
rozbudowy Domu Kultury w Czersku (o$wietlenie dziedzirica, instalacje multimedialne,
dodatkowe o$wietlenie pomieszczen obiektu (brak wskazania kwoty), b) dostawa i
montaz kurtyn dla przebudowy i rozbudowy Domu Kultury w Czersku (+270.866,87zt),
c) dostawa i montaz wyposazenia sal w zabudowe meblowg dla przebudowy i
rozbudowy Domu Kultury w Czersku (+306.196,20z#), d) dostawa i montaz widowni na
sali widowiskowej: siedzisk, krzeset itp. dla przebudowy i rozbudowy Domu Kultury w
Czersku (+) 198.433,44zt brutto, e) roboty budowlano — montazowe dla przebudowy i
rozbudowy Domu Kultury w Czersku, w szczegodlnosci wiata $mietnikowa (+) 24.600zt
brutto, elementy drewniane sceny holu (+) 246.000zt brutto, konstrukcja zabudowy holu
(+) 61.500zt brutto.

Dla celéw audytowych przedfozono protokét koniecznosci wykonania robét dodatkowych oraz
kosztorysy powykonawcze, z ktdrych wynika, iz w ramach prac dodatkowych miafo zostac
wykonane:

|. Dane z protokotu koniecznoéci

Tabela nr 1

270 866,87 | dostawa i montaz kurtyn GCK w Czersku

wyposazenie sal iw zabudowe
306 196,20 | meblowa GCK w Czersku
dostawa i montaz na sali
widowiskowej siedzisk i

198 433,44 | krzeset GCK w Czersku

24 600,00 | wiata $mietnikowa GCK w Czersku

elementy drewniane sceny i

246 000,00 | holu GCK w Czersku

174.163.082t | konstrukcja zabudowyholu GCK w Czersku
Montaz tablicy pamiagtkowej
dla przebudowy irozbudowy
12 3002t | pK w Czersku GCK w Czersku

1.119.896,51zt RAZEM GCK w Czersku
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[I. Dane z Kosztoryséw powykonawczych.

e |Instalacie elektryczne dla przebudowy i rozbudowy Domu Kultury w Czersku
369.000,05zt brutto.
¢ Dostawa i montaz kurtyn dla przebudowy i rozbudowy w Czersku: 270.866,87 brutto zt.
e Dostawa i montaz wyposazenia sal w zabudowe meblowa dla przebudowy i rozbudowy
GCK - 306.196,20zt brutto,
e Dostawa i montaz na sali widowiskowej siedzisk i krzeset dla przebudowy i rozbudowy
GCK — 198.433,44z! brutto.
¢ Roboty budowlano — montazowe dla przebudowy i rozbudowy GCK
a) wiata $mietnikowa 24.600zt brutto, b) elementy drewniane sceny i holu: 246.000z4
brutto, c¢) zabudowa holu: 71.910,72zt brutto oraz 102.252,36zt brutto, fgcznie
174.163.08zt brutto.
¢ Montaz tablicy pamigtkowej w GCK — 12.300zt brutto.
e Zagospodarowanie terenu 770.148,12zt.

LACZNIE: 2.371.712,71zt

Z wyjasnien otrzymanych od p. Przemystawa Blocha jak réwniez w oparciu o przedtozong
dokumentacje (protokét odbioru koricowego) wynika, iz zrezygnowano z zakupu i dostawy
mebli na kwote 86.494,00zt netto (106.387,62zt brutto). Nalezy zauwazy¢, iz Wykonawca
otrzymat na realizacje GCK w Czersku wynagrodzenie na faczng kwote 2.058.918,51zt brutto
a wykonat w/w prace dodatkowe na taczna kwote 2.371.712,71zt brutto, réznica wyniosta
312.794,20zt [2.371.712,71zt — 2.058.918,51zf] , co oznacza iz Wykonawca wykonat prace o
wyzszej wartosci niz to wynikato z zawartej umowy.

PRZEDMIARY ROBOT:

Dla celow audytowych udostepniono dokumenty stanowigce tzw. przedmiary robét dla
inwestycji ,Przebudowa i rozbudowa budynku Osrodka Kultury w Czersku z czesciowa
rozbiorkg wraz z wew. instalacjami: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, co, gazows,
wentylacji grawitacyjnej i mechanicznej, elektryczna, teletechniczng oraz zew. instalacja
kanalizacji sanitarnej i deszczowej, elekiryczng (kat. IX) w nastepujgcych branzach:
budowlana, sanitarna, elektryczna / teletechniczna. W przedmiarze budowlanym
uwzgledniono miedzy innymi: tyczenie fundamentéw, rozebranie muréw z bloczkéw na
zaprawie cementowo-wapiennej ponizej poziomu terenu, ujeto kurtyny - 2kpl. w czesci roboty
nowoprojektowane oraz ujeto rozebranie pokrycia dachowego z papy na deskowaniu na
listwach wraz z rynnami i opierzeniem, rozebranie konstrukcji wiezb dachowych prostych,
uwzgledniono réwniez meble dla pierwszej koncepcji projektu. Nie ujeto natomiast takich
pozycji jak: 2) dostawa i montaz siedzer na sali widowiskowej, 3) elementy drewniane sceny i
holu.; 4) konstrukcja zabudowy holu — te dodatkowe naktady (koszty) zwigzane z GCK w
Czersku zostaty ujete w umowie na roboty dodatkowe, w zwigzku ze zmiang koncepgii
projektu dla inwestyciji.

PROJEKT ZAMIENNY

Projekt zostat opracowany przez Biuro Projektowe i Nadzér Budowlany — Firma Ustugowa
Wioleta Dobek, Gutowiec, ul. Czerska 23, 90-642 Rytel projekt zamienny. Zmiana do
zatwierdzonego projektu budowalnego objetego decyzja o pozwolenie na budowe
AB.6740.1.613.2020 z dnia 26 sierpnia 2020r. Data opracowania projektu: 12.04.2023r.
Dokument opracowali:
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- projektant — branza: Architektura: mgr .inz arch. Tomasz Wolanin
- projektant spr. — branza Architektura: mgr. Inz. Kamila Ster

Zgodnie z zapisami niniejszego projektu (str.7) ,Kwalifikacje Zamierzonego Odstapienia” /
Informacje dotyczace odstapienia: ,W trakcie wykonywania robot budowalnych Inwestor
podjgt decyzje o odstgpieniu od zatwierdzonego projektu budowlanego i warunkéw
pozwolenia na budowe. Planowane zmiany obejmujg: 1) Zmiana projektu zagospodarowania
dziatki; likwidacja schodéw zewnetrznych, zmiana miejsca usytuowania separatora z
wewngtrz budynku na zewnatrz, 2) zmiana projektu architektoniczno - budowlanego,
przebudowa Scianek dziatowych | pomieszczenia, zwiekszenie powierzchni uzytkowey.
Kwalifikacja zamierzonego odstgpienia: Zgodnie z art. 36a — ustawy Prawo Budowlane:
Istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw
pozwolenia na budowe stanowi odstgpienie w zakresie wysokosci, dfugosci lub szerokosci w
zakresie przekraczajgcym 2%, powoduje iz nalezy wykona¢ projekt budowlany,
przedstawiajgcy istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu budowfanego.

Za wykonanie w/w projektu Wykonawca (Biuro Projektowe i Nadzér Budowlany Anna Bartos,
Rychnowy 1b, 77-300 Cziuchéw otrzymat wynagrodzenie w wysokosci 54.000zt brutto — FV
Nr 03/04/F/2024 z datg sprzedazy 10.04.2024r.

PROTOKOLY KONCOWE

1) Protokdt z rozpoczecia czynnoéci odbioru koricowego zadania ,Inwestycja w kulture
poprzez modernizacje budynkéw Domow Kultury w Czersku i Rytlu, budowa muszli
koncertowej i stworzenie nowoczesnej powierzchni wystawowej” spisany w dniu 29
stycznia 2024r. Sktad Komisji: (Inwestor - p.Przemystaw Bloch - Naczelnik Wydziatu
Inwestycji i Infrastruktury, przy udziale: p. Marcin Barto$ — inspektor nadzoru, p. Daniel
Wisniewski — inspektor nadzoru, p. Tadeusz Grubifiski — inspektor nadzoru, natomiast
ze strony Wykonawcy robét: p. Artur Miesikowski — przedstawiciel Wykonawcy oraz p.
Leszek Wysokinski — Kierownik Budowy. Zgodnie z treScig umowy: przedmiotem
odbioru korncowego stanowita inwestycja o wartosci 13.446.981,46zt. zwiekszona o
roboty dodatkowe o warto$ci 2.450.000zt. Komisja uznata, iz cyt. ,Z uwagi na zakres
zadania wymagane jest dokonanie faktycznej weryfikacji przez Komisje przedmiotu
odbioru, co wymaga czasu”, w zwigzku z czym komisja przerwata odbiér do dnia 29
lutego 2024r. Do protokotu zatgczono tabele — protokét nr 2/2022/2023/2024 z
podliczenia ktérego wynika, iz ,Warto$¢ robdt wykonanych od poczatku roku budowy
wyniosta” tgcznie 13.446.981,46zt — bez podziatu na Dom Kultury w Czersku oraz Dom
Kultury w Rytlu (stopienn zaawansowania to 100%).

2) Protokét z_odbioru koricowego (spisany w dniu 29 lutego 2024r.). Z realizacji zadania
Jnwestycja w kulture poprzez modernizacje budynkéw Domoéw Kultury w Czersku i
Rytlu, budowa muszli koncertowej i stworzenie nowoczesnej powierzchni
wystawowej’. Sktad Komisji: (Inwestor - p. Przemystaw Bloch - Naczelnik Wydziatu
Inwestycji i Infrastruktury, przy udziale: p. Marcin Barto$ — inspektor nadzoru, p. Daniel
Wiéniewski — inspektor nadzoru, p. Tadeusz Grubinski — inspektor nadzoru, natomiast
.ze strony Wykonawcy robét: p. Artur Miesikowski — przedstawiciel VWykonawcy oraz p.
Leszek Wysokiniski — Kierownik Budowy. Zgodnie z treScia umowy: przedmiotem
odbioru korncowego stanowita inwestycja o wartosci 13.446.981,46zf. zwigkszona o
roboty dodatkowe o wartosci 2.450.000zf. Z tresci protokotu wynika, iz roboty
wykonane zostaty w terminie, cyt: od 09.05.2022r. do 15.01.2024r. co jest zgodne z
zapisami aneksu nr 3. Do protokotu zatgczono tabele — protokét nr 3/2022/2023/2024
— z podliczenia ktérego wynika, iz ,Warto§¢ rob6t wykonanych od poczatku roku
budowy wyniosta facznie 15.896.981,46zt — bez podziatu na Dom Kultury w Czersku
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oraz Dom Kultury w Rytlu (stopienn zaawansowania to 100%). Z zapisow protokotu
koricowego wynika, iz taczna wartos¢ naktadow na GCK w Czersku wyniosta:
7.393.505,36zf netto plus 23% podatek vat 1.700.506,23zt, co daje 9.094.011,59zt
brutto - to jest iaczna ostateczna wartos¢ wykonanej inwestycji przez
Wykonawce. Z wyliczenia wynika [ 7035.092,78z brutto— 9.094.011,29zt brutto] =
2.058.918,51zt brutto fj. kwota ktérg dodatkowo otrzymat Wykonawca.

EKSPERTYZA

W toku prowadzonego audytu przekazano audytorowi pismo Burmistrza Czerska z dnia
24.01.2024r. (Nr WI.7013.1.16.2024) skierowane do p. Zenona Konefki — radnego gminy
Czersk o nastepujacej tresci, cyt. ,Odpowiadajgc na wniosek z dnia 11 stycznia br. przesyfam
w zafgczeniu dodatkowg ekspertyze techniczng dotyczgca realizacji inwestycji zwigzanej z
LPrzebudowg i rozbudowg budynku Domu Kultury w Czersku”. Przekazany dokument o
nazwie ,Dodatkowa Ekspertyza Techniczna”. Z treSci tego dokumentu wynika, cyt:

e W dniu 05.10.2022r. Wykonawca wystgpit -zawiadomit o potrzebie zwotania narady w
zwigzku ze zfym stanem budynku istnigjgcego.

e Podczas rozbiorek stwierdzono, iz od dnia 20.09.2022r. Wykonawca prowadzit prace
rozbiérkowe na czesci budynku. Podczas wykonania rozbidrek okazalo sie, ze w
trakcie eksploatacji budynku zostafy dokonane przebudowy, ktére nie byty wykonane
zgodnie ze sztukg budowlang, tj. nowe otwory drzwi gdzie zostaly powycinane belki
drewniane $cian, bez ich odtworzenia lub wzmocnienia czesci $ciany,

e Przy dalszych odkrywkach stwierdzono, ze cze$c¢ belek drewnianych stropu dachu i
Scian_ulegly zwegleniu podczas pozaru w_przesztosci jak réwniez wiele elementéw
drewnianych ulegfo korozji

e Po zapoznaniu sie z przedstawionymi dokumentami, wizjg lokalng i przeprowadzong
naradg, stwierdzono, ze istnigjgca, drewniana cze$¢ budynku nie nadaje sie do
przeprowadzenia przebudowy.

o Nalezy rozebra¢ drewniang czesc¢ budynku (...)

Projektant wyrazit zgode na wprowadzenie przedmiotowej zmiany przy zachowaniu
gabarytow obiektu zgodnych z pozwoleniem na budowe

.Dodatkowa Ekspertyza Techniczna” stanowi integralng cze$¢ z dalsza czescig dokumentu o
nazwie ,EKSPERTYZA TECHNICZNA STANU KONSTRUKCJI | ELEMENTOW BUDYNKU” —
z tresci te] czesdci dokumentu wynika, iz podstawg opracowania byta wizja lokalna
przeprowadzona w dniu 15.11.2022r. po wykonaniu rozbiérki czes$ci nadziemnej budynku
[Niniejsza ekspertyza zostata opracowana w dniu 15.11.2022r. w branzy ,Konstrukcja” przez
p. Marcina Bartosia - ,Biuro Projektowe i Nadzér Budowlany”. W tresci dokumentu wynika,
cyt: W ramach oceny technicznej dokonano przegladu gféwnej konstrukcji budynku:
faw fundamentowych, stropu nad piwnica oraz Scian piwnicy, a takze ogledzin od
zewnatrz. Konstrukcja fundamentéw i piwnicy nienaruszona zdatna do
przeprowadzenia projektowanej inwestycji. Uklad nosny $cian oraz obcigzanie na
Sciany piwnic bez zmian wzgledem projektu pierwotnego. W czes$ci tego dokumentu
JWNIOSKI | ZALECENIA ZAPISANO®, cyt: Na podstawie oceny stanu technicznego i
analizy wplywu planowanej inwestycji na konstrukcje obiektu stwierdza sie, iz
ISTNIEJACE FUNDAMENTY, SCIANY PIWNICY | STROP NAD PIWNICA, NADAJA SIE
DO PRZEPROWADZENIA PLANOWANEJ INWESTYCJI - dokument podpisat z datg
15.11.2022r. p. Marcin Bartos.
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UROCZYSTE OTWARCIE ZMODERNIZOWANGO DOMU KULTURY IM.
JERZEGO WARCZAKA W CZERSKU OBY+.O SIE W DNIU 16.02.2024r.

PISMA | OPINIE

Dla celéw audytowych przediozono takze dokumentacje:

Opinie wydana przez firme ,Remmers” z 09/05/2025r. proponujgce wykonanie izolacji
piwnic od strony wewnetrznej.

Pismo Gminy Czersk z dnia 15.11.2024r. (nr WI.7013.1.383.2024) skierowane do
kierownika budowy, projektanta i Inspektora Nadzoru w celu zfozenia wyjasnien w
zwigzku z ujawnionymi wadami w postaci licznych peknie¢ $cian oraz peknieciami w
posadzce pod $ciang wraz z dokumentacjg zdjeciowa.

Pismo z dnia 27.11.2024r. p. Marcina Bartosia (projektanta i zaréwno Inspektora
Nadzoru) odpowiadajgce na wezwanie Burmistrza Czerska z dnia 15.11.2024r. odn.
zlozenia wezwania do zfozenia wyjasnien ((nr WI.7013.1.383.2024).

Pismo z dnia 26.11.2024r. wystosowane przez Ustugi Ogélnobudowlane p. Justyne
Miescikowskg odpowiadajgca na wezwanie do ztozenia wyjasnien. Ze zfozonych
wyjasnieri wynika m.in., iz ,zakres zleconych robét nie obejmowat wykonania izolacji
Scian fundamentowych”.

Opinia wydana w lutym 2025r. przez p. Rafata Petelskiego rzeczoznawce w zakresie
konstrukcyjno — budowlanym ,Opinia na okolicznos¢ okreslenia przyczyn zawilgocenia
$cian piwnicznych oraz spekan $cian nadziemia budynku Domu Kultury w Czersku,
sposobu usuniecia tych wad oraz okreélenia odpowiedzialno$ci za ich powstanie”
Dokumentacja pomiaréw geodezyjnych inz. Marcin Swigder — geodeta uprawniony.
Rodzaj roboty: przemieszczenia pionowe: pomiar ,0” (data wykonania: 04.02.2025r.),
pomiar ,1” (data wykonania: 08.04.2025r.)

Opinia geotechniczna sporzadzona przez mgr Jacka Bukowskiego geologa (nr
uprawnieri VII-1331) sporzadzona w pazdzierniku 2024r. dla potrzeb rozpoznania
warunkéw gruntowo — wodnych w rejonie Dom Kultury w Czersku.

Pismo skierowane przez p.o Matgorzate Skwarek (dyrektora GCK) do Burmistrza
Czerska w sprawie zgloszenia wad, miedzy innymi w sprawie awarii nawiewéw /
wentylacji — brak zamontowania sterownikoéw wentylacji, przecieku wentylacj.

Firma ,AOI” — Agencja Obstugi Inwestycji (podwykonawca wykonania wentylacji) w
dniu 10.06.2025r. przestata do Urzedu Miejskiego w Czersku notatke ze spotkania w
dniu 05.06.2025r. - spotkania z udziatem Burmistrza Czerska. Podczas spotkania
ustalono m.in. Wykonawca ,AOI" przedstawi oferte na zmiang sposobu sterowania
centrala tzn. likwidacja sterowania za pomoca wifi, co rzeczywiscie zostato
zrealizowane.

Pismo ,Wezwanie do usuniecia usterek” z dnia 12.06.2025r. (WI1.7013.1.282.2025)
skierowane przez Urzad Miejski Czersk do p. Justyny Ogolnobudowlane i Handel, ul.
ks. Zawadzinskiego, ul. ks. Zawadziriskiego 14, 89-651 Gotelp w sprawie usuniecia
usterek (wg wyszczegdlnienia — tacznie 40 pozycji). Wyznaczony zostat przez p.
Burmistrza termin 18 czerwca do przeprowadzenia ogledzin Domu Kultury w Czersku
w zakresie ujawnionych wad.

Pismo z dnia 18.07.2025r. skierowane przez Urzad Miejski Czersk (do podmiotu:
Ustugi Ogélnobudowlane i Handel Justyna Miesikowska Odry, ul. Ks. Zawadzirskiego
14 89-651 Gotelp w sprawie niezwiocznego ustosunkowania sie do wykazanych w nim
ujawnionych wad i usterek w budynku Domu Kultury w Czersku i przedstawienie
technologii oraz terminu wykonania wszelkich prac naprawczych.

Pismo z dnia_30.07.2025r. skierowane przez Ustugi Ogdlnobudowlane i Handel
Justyna Miesikowska Odry, ul. Ks. Zawadziriskiego 14 89-651 Gotelp do Burmistrza
Czerska (dotyczy: WI.7013.1.282.2025) odpowiadajagce  na wezwanie  /
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ustosunkowanie sie do ujawnionych wad i usterek w budynku Domu Kultury w
Czersku. Z tresci wynika, iz: 1) ustalono zakres prac zwigzanych z usunieciem usterek oraz
termin przeprowadzenia prac naprawczych (wrzesieri — paZdziernik 2025r.), w dalszej
kolejnosci, cyt: ,Zawilgocenie $cian nie jest wynikiem naszego zaniedbania czy Zle wykonania
zleconych nam robét budowlanych. Zawilgocenia sg efektem braku wykonania izolacji scian
fundamentowych (...). Projekt nie obejmowal w swym zakresie izolacji $cian
fundamentowych. Wentylacja jest prawidlowo wykonana zgodnie z projektem,
sterowanie wentylacji moze by wykonane na podstawie dodatkowego zlecenia wg.
Uzgodnien na spotkaniu z p. Burmistrzem.

e Pismo (Wezwanie) (Nr WI. 7013.1.282.2025) z dnia 21.08.2025r. podpisane przez
Burmistrza Czerska skierowane do Biuro Projektowe i Nadzér Budowlany Marcin
Barto§ dotyczace zajecia stanowiska w sprawie (zakresie) usterek i wad, do ktérych
wykonawca nie poczuwa sie do odpowiedzialnosci ,sprawa dotyczy w szczegdlnosci
zawilgocenia Scian piwnicznych z powodu braku odpowiedniej izolacji oraz
funkcjonowania systemu wentylacji w budynku — brak mozliwosci manualnego
sterowania systemem oraz ciggfe jego dziatanie w pomieszczeniach kuchennych”.

e Odpowiedz na powyzsze pismo przez projektanta (inspektora nadzoru) Biura
Projektowego i Nadzoru Budowlanego p. Marcina Bartosia. Z tresci ktérego wynika, iz:
cyt: W opinii p. M.Bartosia: ,Na podstawie nowej koncepcji, z uwzglednieniem wykorzystania
dodatkowych pomieszczeri piwnicznych, wykonano nowe tynki, posadzki i ogrzewanie
podfogowe aby pomieszczenia mogly stuzyc jako dodatkowy magazyn. Gdy skuto i wszystkie
posadzki i tynki nie byto czegokolwiek wskazujgcego na pojawienie sie wody czy wilgoci.
Sciany i stropy byty suche. Na tej podstawie podjeto decyzje, ze budynku nie trzeba odkopac
oraz nie trzeba wykonywac dodatkowej izolacji — wystarczy wykona¢ remont pomieszczer.. W
drugiej kwestii (temat zwigzany z systemem wentylacji w budynku), w opinii p.
M.Bartosia, cyt:” (...) pomieszczenie kuchenne zostato zaprojektowane i wykonane na
budowie zgodnie ze zleceniem zamawiajgcego. W opinii p. M.Bartosia, cyt: ,Kuchnia , jak
kazde pomieszczenie musi byc ciggle wentylowane. Dodatkowo musi posiada¢ okap, ktéry
projektuje sie, aby wspdfpracowat z wentylacja w kuchni (...). Nie moze by¢ sytuacji, e
wentylacije w kuchni mozZna catkowicie wylgczyc, ze wzgledu na oszczednosci (jak jest
nieuzytkowana), mozna jedynie ograniczyc iloS¢ wymiany powietrza i sterowniki pozwalajg na
to”. W _opinii audytora kwestia wymogu ciggtego funkcjonowania wentylacji wymaga
odrebnej opinii rzeczoznawcy danej branzy.

Ustalenia rzeczoznawcy:

Z opinii wydanej w lutym 2025r. przez p. Rafata Petelskiego rzeczoznawce w zakresie
konstrukcyjno — budowlanym wynika, iz: przyczynami powstania rys i peknie¢ $cian budynku
sg miedzy innymi: a) skurcze twardniejacego tynku po zakoriczeniu procesu wigzania
zaprawy, o czym $wiadczy charakterystyczny, nieregularny uktad przebiegu tych zarysowan
przypominajacy wygladem ,pajeczyne”, b) nadmierne zawilgocenie $cian nad posadzka, co
zwigzane jest z podcigganiem kapilarnym wilgoci z gruntu przy braku skutecznej izolacji
przeciwwilgociowej scian zewnetrznych, c¢) zwigkszone osiadanie czeéci budynku
posadowionej na nowym fundamencie zelbetowym, gdzie przyrost osiadan w czasie bedzie
wigkszy w stosunku do innej czesci tego obiektu zlokalizowanej na starym fundamencie
kamiennym, gdzie zjawisko to sie juz ustabilizowato.

W odniesieniu do zawilgoconych przegréd budowlanych pomieszczeri piwnicznych
rzeczoznawca stwierdzit, iz wystepujaca tam wilgoé zwigzana jest z brakiem izolagji
przeciwwilgociowej (poziomej i pionowej) istniejgcych fundamentéw oraz splywaniem wod
opadowych po stropie gruntéw rodzimych spoistych (trudno przepuszczalnych) w kierunku
Scian_fundamentowych. Ustalono, iz istniejace $éciany fundamentowe po ich odkopaniu na
potrzeby prowadzonej inwestycji, w tym inwentaryzacji technicznej stanu istniejacego,
obsypane zostaty nastepnie gruntem niespoistym (dobrze przepuszczalnym), a nie rodzimym,
co ttumaczy brak wczesniejszych zawilgocen tych $cian (...).
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W toku prowadzonego audytu wew. przediozono nastepujgce dokumenty ksiegowe
dokumentujgce poniesione dodatkowe koszty:

L

FV Nr 01/04/2024 z dnia 03.04.2024r. wystawiona przez Sprzedawce ,Planer Autorska
Pracownia Architektury Wiestaw Redzimski, ul. Mickiewicza 9, 80-425 Gdansk za
wykonanie ustugi: ,Opracowanie projektéw aranzacji wnetrz | zagospodarowania
terenu dla obiektéw realizowanych w ramach zadania ,Inwestycje w Kulture oraz
petnienie nadzoru architektonicznego. Wystawiona zostata w/w fv na kwote 76.260z¢
brutto.

Rachunek nr 2/02/2025 z dnia 07.02.2025r. wystawiony przez ,ANBUD”" Petelski Rafat
dotyczacy wydania ,Opinia na okoliczno$¢ okreslenia przyczyn zawilgocenia Scian
piwnicznych oraz spekan $cian nadziemia budynku Domu Kultury w Czersku, sposobu

usuniecia tych wad oraz okreslenia odpowiedzialnosci za ich powstanie”. Koszt brutto:
8000,00zt.

FV Nr 1/2/2025 z dnia 07.02.2025r. wystawiona przez Ustugi Geodezyjne Marcin
Swigder na realizacje ustugi ,Pomiar reperéw na budynku ,Dom Kultury” Czersk ul.
Szkolna 11, pomiar ,0” + operat. Koszt brutto: 5.904,00z.

FV Nr 7/4/2025 z dnia 15.04.2025r. wystawiona przez Ustugi Geodezyjne Marcin
Swigder na realizacje ustugi ,Pomiar reperéw na budynku ,Dom Kultury” Czersk ul.
Szkolna 11, pomiar ,1” + operat. Koszt brutto: 3.690,00zt

W odpowiedzi na prosbe audytora wew., ksiegowo$¢ Urzedu Miejskiego w Czersku
przekazata (w dniu 05.09.2025r.) dla celéw audytowych dokumenty ksiggowe (faktury,
rachunki) dokumentujgce wydatki zwigzane z realizowang inwestycjg: ,Przebudowg i
rozbudowa budynku Domu Kultury w Czersku” — tabela nr 2.

Tabela nr 2
i Wydatki
dat:.a : : warto$¢ brutto y
Lp. fakturavat | wystawienia | Wystawca | przedmiot zakupu & (brutto)
faktury vat dotyczace DK
Czersk
Planer Wykonanie
Autorska 2
p koncepcji
FIEenwnle architektonicznej
1. FV N 15.08.2019 | Architektury 10 086,00 zt 10 086,00 zt
1/08/2019 Wiestaw przebudowy
|es‘ . Osrodka Kultury w
Redzimski, TR
Gdansk
Przebudowaii
rozhudowa
Firma Osrodka Kultury w
Ustugowa Czerskuz
Rag;;g;’a " | 1509.2020 |Wioleta czesciowa
Dobek, rozbidrka zgodnie z
Gutowiec umowa nr
WO0.272.46A.2019
2, zdnia 16.10.2019 49000 zt 49000 zt
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Czesc % tj.
Przygotowanie
Faktura nr P'UZH' pT- \?V{:lii(s:?(in;ac” w e
21212002 | 28122022 E:S"Z”uséowski dofinansowanie ze
$rodkéw programu
"Polskitad dla
3. Kultury" 5700zt
Biuro
Projektowei | Aktualizacja
Nadzor dokumentacji
Faktura nr Budowlany projektowej dla
% 07/03/F/2022 18082022 Marcin przebudowy i
Bartos, NIP: | rozbudowy
555-182-28- | budynku Domu
93 Kultury w Czersku 13530 zt 13530zt
Opracowanie
Firma dokumentacji
Stolarska przetargowej
"Stolbet" wyposazeniai
Faktura nr Grzegorz umeblowania
5. 7/2022 18.03.2022 | Betkier budynku 12300 zt 12 300 zt
Pracowania Yaz1918,802t
Reklamy
Daria
Faktura nr Kiedrowska, | Wykonanie tablic
6. 32/2022 09.05.2022 | Czersk unijnych 1918,80 zt 479,70zt
Czescatj.
Przygotowanie 1250zt
dokumentacji do
wniosku o
dofinansowanie ze
P.U.H.DT- srodkdw programu
Faktura nr Dariusz "Polskitad dla
F 1/02/2023 01.02.2023 | Kaszubowski | Kultury" 5000zt
Biuro Petnienie nadzoru
Projektowei | inwestorskiego
Nadzor zgodnie z umowa 30739,39zt
Faktura nr Budowlany WZ.272.34.2022 2
8a 02/04/F/2023 | 03.04.2023 | Marcin Barto$ | dnia 01.06.2022
Biuro
Projektowe i
Nadzor
Budowlany Petnienie nadzoru
8b - : :
Marcin inwestorskiego
Bartos, NIP: | zgodnie zumowg
Ealtinane 555-182-28- | WZ.272.34.2022z
04/03/F/2024 | 18.03.2024 |93 dnia 01.06.2023 30760,61zt
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B Nadzér obejmowat 4 obiekty. Procentowy udziat kosztow
budowlanych dla danego obiektu wcato$ciinwestycji dla DK Czersk
wyniost:
35.683,73z¢ 35.683,73zt
Czescat].
Przygotowanie
dokumentacjido
9. wniosku o
dofinansowanie ze
srodkdw programu
Faktura nr "Polskitad dla
3/01/2023 23.01.2023 | 4000zt Kultury" 4000 zt 1000zt
SPR Polska
Faktura vat nr Sp.zo.o., Demontazinstalacii
10. | 7/02/2023 03.02.2023 | Czersk fotowoltaicznej 4305zt 4 305zt
SPR Polska
e | canhits vatip Sp.zo.0., Montaz instalacji
8/02/2023 16.08.2023 | Czersk fotowoltaicznej 12201,60zt| 12201602
Ustugi Inwestycjaw
Ogdlnobudow | kulture - zgodnie z
laneiHandel | umowa
Faktura vat nr Justyna WZ.272.22.2022 -
12. 25/2023 31.03.2023 | Miesikowska | fakturaczesciowa |624377647zt| = -
Faktura pro maszt 9m zamek
forma nr Polmaszt oraz koszt
13. 103/11/2023 16.12.2023 | KarolReclaf |transportu 1980,30 zt 1980,30 zt
Faktura vat nr Sebllng
FV Sebastian gablota oraz koszt
14. | 796/12/2023 | 19.12.2023 | Pigta wysytki 2120zt 2120z
Firma
15. "Strazak"
Faktura vat nr Ryszard
814/2023 12.12.2023 | Stomiriski ustuga ppoz 23371z 2337z
ustugi doradztwa %273.227,39z¢
prawno -
podatkowego od
Deloitte wydatkéw
Doradztwo inwestycyjnych DK
Faktura nr Podatkowe | wRytluiDKw
16. | DP1201401 15.05.2023 | Warszawa Czersku 73227,39zt| 18.306,852
ustugi doradztwa "% 29 328,002t
prawno -
podatkowego od
17. Deloitte wydatkow
Doradztwo inwestycyjnych DK
Faktura nr Podatkowe w Rytlu i DKw
DP1213295 | 20.12.2023 |Warszawa Czersku 9328,00 zt 2.332,00zt
Paristwowy | optataza
Decyzja nr Powiatowy przeprowadzenie
18. 53/NZ/24 14.02.2024 | Inspektor kontroli i wydania 484,20 zt
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Sanitarnyw | opinii
Chojnicach 484,20zt
Planer
Autorska
Pracownia Opracowanie
Architektury | projektu aranzacji
Wiestaw wnetrz i
Eaktura nr Redzimski, zagospodarowania
19. 01/04/2024 03.04.2024 | Gdarisk terenu. 76 260 zt 76 260 zt
umowa nr
WI.272.1.57.2024
dotyczy: Montazu
chtodnicyi 35141,101zt
20. agregatu
freonowego do
Agencja schtadzania
Obstugi nawiewanego
Faktura vat nr Inwestycji, powietrza do
FV 1/12/2024 | 12.12.2024 | Gdansk centrali NW2” 35141,10z
Renia -
Krystyna
Faktura nr Kukliniska,
21. 2/2024 11.01.2024 | Czersk zastony, szyny 2365zt 2365zt
Biuro Aktualizacja
Projektowei | dokumentac;ji
Nadzér projektowej dla
Budowlany przebudowy i
Anna Bartos, | rozbudowy
Faktura nr NIP: 555-187-| budynku Domu 54 000 zt
22. 03/04/F/2024 10.04.2024 |72-85 Kulturyw Czersku 54000 zt
1/22500zt
- Wykonanie projektu
) Faktura nr FV DJP Dawid dwoch tablic
3/2024/02 22.02.2024 | Prochowski | informacyjnych 500zt 250,00zt
Agencja
Reklamowo -
Faktura nr Wydawnicza | Wydruk UV - Tapeta 7 269,30 zt
24, 4/1/2024 09.01.2024 | INGRAF Dom Kultury 7 269,30 zt
P.P,U.H
25. | Faktura nr "Wabet" studnia kablowa
4/2024 15.01.2024 | Czersk SK-1 658,05 zt 658,05 zt
Faktura nr Firma cyfra
5/2/2024/SPK Walewski Sp. | samoprzylepna do
26. T 22.02.2024 |zo.0.,Putawy | drzwi 2 099,99 zt 2099,99 zt
Kozaksystem | wykonanie analizy
Faktura vat nr Patryk Kozak, | akustyki Sali
27. | 9/8/2024 27.08.2024 | $wiecie widowiskowej 8241,00zt| 824100z
Faktura nr BSC System
28. 14/POD/03/2 Sp.zo.0. Elementy
024 27.03.2024 | Warszawa okotarowania 4 357,10 zt 4 357,10zt
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Inwestycjaw
kulture - zgodnie z
umowa
WZ.272.22.2022 +
aneksy1,2,3,4-
modernizacja
budynkéw DK w
Czersku, Rytlu,

Zgodnie z
protokotem odbioru
- DKw Czersku

Ustugi budowa muszli
Og6lnobudow| koncertowej i
laneiHandel | stworzenie
Faktura nr Justyna nowoczesnej tacoiie:=podlis)
29. 15/2024 15.03.2024 | Miesikowska | muszli koncertowej | 7 203 204,99 zt
. Zgodnie z
Inwestycjaw protokotem odbiomnu
kulture - zgodnie z - DKw Czersku
umowa
WZ.272.22.2022-
roboty
dodatkowebudynko
w DK w Czersku, tacznie
Ustugi Rytlu, budowa
Ogélnobudow| muszli koncertowej
laneiHandel |istworzenie
Faktura nr Justyna nowoczesnej 9.094.011,59z4
30. 16/2024 29.03.2024 | Miesikowska | muszli koncertowej 2450000 zt
RDB Technics | Grawerowana
31. Faktura nr Sp.z tablica
FV19/3/2024 08.03.2024 | 0.0.Gdansk informacyjna -3szt. 455,10 zt 455,10 zt
Obstuga
Klinetow -
Faktura nr Kazimierz Przezbrojenie
32. 20/2024 08.10.2024 | Sekowski kuchenki 246 7t 246 zt
B.B.
Faktura nr FS Budownictwo,
33. | 45MAG/2024 | 31.01.2024 | Czersk Krata Pomostowa 2557t 255zt
Grawerowana
34 RDB Technics | tablica
" | Faktura nr Sp.z informacyjna - 766,29 zt
59/1/2024 30.01.2024 |o.0.Gdarisk | 14szt. 766,29 7t
Firma
Faktura FS Handlowa
35. | 66/2024 12.02.2024 | Sigma, Czersk| identyfikatorklucza 216zt 216,00 z¢
Altel - Zaktad | Wykonanie
Faktura nr Teletechniki, | instalacji
36. 100/5/2024 15.04.2024 | Czersk alarmowej 30000zt 30000 zt
Firma Strazak, | montaz gasnici
37. 58"7‘}5‘62,1‘ ' 12.02.2024 | Chojnice znakow 3998,73 1 3998,73zt
wykonanie
Altel - Zaktad | instalacji
Eaktura nr Teletechniki, | monitoringu wew. i
38. 133/5/2024 21.05.2024 | Czersk zewn. 28037zt 28037 zt
Firma
Handlowo -
Faktura nr Ustugowa Zakup koszy na
39. 188/K/2024 14.02.2024 | "SAW" Smieciwilosci8szt. 1158zt
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Wojciech
Stominski 1158z
Firma
Handlowo -
Ustugowa
40. "SAW" zakup telewizora
Faktura nr Wojciech Samsung oraz
255/K/2024 20.02.2024 | Stomiriski uchwyt Sciennego 3618zt 3618zt
Optata za
Faktura i PolskaSpdtka | przytaczenie do
41. | 8111464694 11.01.2024 | Gazownicza | siecigazowniczej 2550,64 zt 2550,64 zt
Konserwacja | konserwacjai
Zabytkow - renowacja
Faktura nr Bartosz zabytkowego
42. | A1/3/2024 19.03.2024 | Paradowski | kominka 7935zt 7935zt
Ustugi doradztwa ¥4 238.317,992t
Deloitte prawno -
43. Doradztwo podatkowego DKw
Faktura nr Podatkowe | RytluiDKw 9579,50zt
DP-1228133 27.08.2024 | Warszawa Czersku 38 317,99 zt
ZPUH Piotr
Faktura fir Catus, zakupitransport
44, FA/89/2024 21.02.2024 | Czestochowa | stojaka na rowery 1611,30 zt 1611,30zt
Geokom Ustugi geologiczne
Faktura nr Jacek - opinia
45, S/8/10/2024 31.10.2024 | Bukowski geotechniczna 3136,50 zt 3 136,50 zt
Urzad Dozoru
46. ;
Rachunek nr Technicznego
R47352/2023 | 22.12.2023 | Warszawa Badanie urzadzenia 368,53zt 368,53 zt

OPINIA AUDYTOWA

Na podstawie analizy udostepnionej dokumentacji, biorgc rowniez pod uwage stanowisko
rzeczoznawcy wyrazone w opinii z lutego 2025r., audytor wew. stwierdza, iz osobg /
podmiotem odpowiedzialnym za zawilgocenie pomieszczen piwnicznych jest projektant,
ktéory w ramach opracowania projektowego (dokumentacji architektoniczno -
budowlanej) nie przewidziat izolacji starych fundamentéw kamiennych i $cian
piwnicznych przed naptywem woéd gruntowych (w wyniku podciagania kapilarnego) i
opadowych splywajacych po stropie stabo przepuszczalnych gruntéw spoistych —
pytow piaszczystych opisanych w opinii p. Jacka Bukowskiego jako warstwa
geotechniczna. Potwierdza to rowniez stanowisko wykonawcy obiektu wyrazone w piémie z
dnia 26.11.2024r. gdzie stwierdzono, cyt: ,Zakres zleconych robét nie obejmowat wykonania
izolacji $cian fundamentowych”, jak i samego projektanta mgr inz. Marcina Bartosia
przedstawione w piémie z dnia 27.11.2024r. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy Prawo
budowlane (tj. Dz.U. 2025 poz. 418) do podstawowych obowigzkéw projektanta nalezy m.in.:
opracowanie projektu budowlanego w sposéb zgodny z wymaganiami ustawy, ustaleniami
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okreslonymi w decyzjach administracyjnych dotyczgcych zamierzenia budowlanego,
obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

W nawigzaniu do w/w art. 20 ust. 1 Prawo budowlane nalezy wskazaé, iz do
wspomnianych powyzej przepisow techniczno — budowlanych, w kontekscie stwierdzonych
wad (zawilgocenia $écian piwnicznych) budynku Domu Kultury nalezg takze zapisy
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. 2022 poz. 1225)

- §309 Budynek powinien by¢ zaprojektowany i wykonany z takich materiatéw i wyrobéw oraz
w taki sposéb, aby nie stanowit zagrozenia dla higieny i zdrowia uzytkownikéw lub sgsiadow,
w szczegolnosci w wyniku (...) pkt. 6 wystepowania wilgoci w elementach budowlanych lub
na ich powierzchniach;

- §315 Budynek powinien by¢ zaprojektowany i wykonany w taki sposob, aby opady
atmosferyczne, woda w gruncie i na jego powierzchni, woda uzytkowana w budynku oraz para
wodna w powietrzu w tym budynku nie powodowaty zagrozenia zdrowia i higieny
uzytkowania;

- §316 Budynek posadowiony na gruncie, na ktérym poziom wod gruntowych moze
powodowac przenikanie wody do pomieszczen, naleZzy zabezpieczy¢ za pomocg drenazu
zewnetrznego Ilub w inny sposéb przed infiltracjg wody do wnefrza oraz zawilgoceniem.
Uksztattowanie terenu wokdt budynku powinno zapewnia¢ swobodny splyw wody opadowej
od budynku.

- §317 Sciany piwnic budynku oraz stykajgce sie z gruntem inne elementy budynku,
wykonane z materiatdbw podciggajacych wode kapilarnie, powinny by¢ zabezpieczone
odpowiednig izolacjg przeciwwilgociowa.

- §318 . Rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe przegréd zewnetrznych i ich uszczelnienie
powinny uniemozliwia¢ przenikanie wody opadowej do wnetrza budynkow.

Majac powyisze na uwadze audytor wew. stwierdza naruszenie zaréwno przez
projektanta jak réwniez przez inspektora nadzoru inwestorskiego nastepujacych
zapis6w rozporzadzenia warunkéw technicznych/: §309, §315, §316 ust. 1i 2, §317 ust.
1 oraz §318.

Nalezy rowniez wskaza¢ na naruszenie zapiséw art. 5 ustawy Prawo budowlane, zgodnie z
ktérym: Obiekt budowlany jako cato$é oraz jego poszczegdine czedci, wraz ze zwigzanymi z
nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania,
projektowaé i budowaé w sposéb okre$lony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych,
oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac warunki uzytkowe zgodne z
przeznaczeniem obiektu, w szczegdlnoéci w zakresie (...), b) usuwania Sciekow, wody
opadowej | odpadow;

Na podstawie ustalern audytowych audytor wew. stwierdza, iz po stronie Inwestora
(Gminy Czersk) réwniez wystapity nieprawidtowosci w procesie przygotowania i prowadzenia
procesu inwestycyjnego realizacji zadania o nazwie ,,Przebudowa i rozbudowa budynku
Domu Kultury w Czersku”. W opinii audytora wew. stwierdzone nieprawidtowosci dotycza:

o Niewystarczajacego nadzoru ze strony Inwestora (Gming Czersk) nad rzetelnym
wykonaniem przez Projektanta (Firme Ustugowg Wioleta Dobek) dokumentacji
projektowej przebudowy budynku Os$rodka Kultury w Czersku. Na etapie
projektowania w/w Projektant nie wykonat rzetelnych ekspertyz technicznych stanu
konstrukcji budynku, a ekspertyz tych nie domagat sie takze Inwestor (Gmina Czersk)
reprezentowana przez Burmistrza Czerska. Biorac pod uwage zawilgocenie budynku
(po zakoriczonej inwestycji) nalezy stwierdzi¢, iz wykonana w dniu 15.11.2022r.
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ekspertyza przez p. Marcina Bartosia ,Biuro Projektowe i Nadz6r Budowlany” byta
ekspertyzg wykonang nieprawidtowo.

Naruszenia zasady oszczednego oraz efektywnego gospodarowania srodkami
publicznymi przy finansowaniu ze $rodkéw publicznych realizacji inwestycji.
Nalezy zauwazyé, iz pomimo wadliwie wykonanego pierwotnego projektu Gmina
Czersk oprocz wydatku poniesionego w kwocie 49.000zt (za wykonanie pierwotnego
projektu) dodatkowo wydatkowata 13.530zt za aktualizacje dokumentacji projektowej
dla przebudowy i rozbudowy budynku Domu Kultury w Czersku oraz dodatkowo
wydatkowano 54.000zt za aktualizacje dokumentacji projektowej dla przebudowy i
rozbudowy budynku Domu Kultury w Czersku. Nalezy zauwazy¢, iz kazdorazowo
Wykonawca ustugi byt inny podmiot: 1) Firma Ustugowa Wiloleta Dobek (49.000zt),
reprezentowana przez p. Marcina Bartosia — na podstawie zawartej umowy, 2) Biuro
Projektowe i Nadzér Budowlany mgr inz. Marcin Barto$ (13.530z!) — brak zawartej
umowy, rozliczenie tylko na podstawie faktury vat; 3) Biuro Projektowe i Nadzér
Budowlany Anna Barto$ (54.000zf) - brak zawartej umowy, rozliczenie tylko na
podstawie faktury. Nalezy zauwazy¢, iz faktura Nr 03/04/F/2024 wystawiona w dniu
10.04.2024r. (odnotowana data wplywu do UM w Czersku w dniu 11.04.2024r.)
wystawiona przez Biuro Projektowe i Nadzér Budowlany Anna Barto$ za aktualizacje
dokumentacji projektowej Domu kultury w Czersku na kwote 54 000z, wystawiona
zostata i przekazana do Urzedu Miejskiego w Czersku po 2 miesigcach po uroczystym
otwarciu — w dniu 16.02.2024r. - zmodernizowanego Domu Kultury w Czersku.

Nalezy zwrocicé uwage na przyjete rozwigzanie (wadliwe w opinii audytora wew.)
polegajgce na braku mozliwosci manualnego sterowania systemem wentylacji w Domu
Kultury w Czesku oraz ciggte (przez 24 godziny na dobe) jego dzialanie w
pomieszczeniach kuchennych. W efekcie takiego - wadliwego - rozwigzania
generowane bedg wysokie koszty zuzycia energii elektrycznej w Domu Kultury w
Czersku. W odpowiedzi na wezwanie Burmistrza Czerska (pismo nr
WI.7013.1.282.2025 z dnia 21.08.2025r.) projektant wentylacji (Biuro Projektowe i
Nadzor Budowlany mgr inz. Marcin Bartos.) stwierdzit, iz cyt. ,Pomieszczenie
kuchenne zostato zaprojektowane | wykonane na budowie zgodnie ze zleceniem
zamawiajgcego. Pierwotnie projekt zaktadat petng kuchnie (kuchnia do dowolnego
peinego uzytku), ale przed ogtoszeniem przetargu na budowe podjgt decyzje aby byta
zmnigjszona | obejmowata tylko niezbedny (minimalny) zakres do uZytkowania.
Kuchnia, jak kazde pomieszczenie musi by¢ ciggle wentylowane. Dodatkowo musi
posiadac okap, ktory projektuje sie, aby wspofpracowat z wentylacjg w kuchni (chodzi
0 tg samg ilos¢ powietrza nawiewanego | wywianego z kuchni). Nie moze by¢ sytuacji,
ze wentylacje w kuchni mozna catkowicie wylgczy¢, ze wzgledu na oszczednosci (jak
Jest nieuzytkowana), mozna jedynie ograniczyc¢ iloS¢ wymiany powietrza i sterowniki
pozwalajg na to”.

Z informacji otrzymanych od obecnego Burmistrza Czerska wynika, iz
wentylacja wykonana zostata niezgodnie z projektem oraz niezgodnie z przepisami
obowigzujgcego prawa. Na etapie realizacji niniejszego audytu Wykonawca (podmiot:
Ustugi Ogolnobudowlane i Handel Justyna Miesikowska) aktualnie podejmuje
dziatania w celu doprowadzenia do prawidtowego wykonania w/w instalacji w Domu
Kultury w Czersku tj. zgodnie z projektem oraz zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa.

Nalezy zauwazy¢, iz dodatkowo poniesione zostaly przez Gmine Czersk wysokie
koszty (wydatki) tacznie na 120.873,38zt na $wiadczenie ustugi doradztwa
podatkowego $wiadczone na rzecz Gminy Czersk przez podmiot: ,Deloitte Doradztwo
Podatkowe” Warszawa. Ustuga dotyczyta doradztwa prawno — podatkowego w
zakresie prawidtowosci odliczenia podatku VAT od wydatkéw zwigzanych z realizacjg
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inwestycji pn. ,Modernizacja budynkéw Domow Kultury w Czersku i Rytlu, budowa
muszli  koncertowej | stworzenie nowoczesnej powierzchni  wystawowej”
wynagrodzenie stanowito 6,8% odliczonego przez Gmine VAT naliczonego w wyniku
asysty i rekomendacji ,Deloitte”. W opinii audytora wew. w ramach realizacji zasady
oszczednosci nalezato podjg¢ stosowane dziatania, aby wiasnymi ,sitami” stuzby
finansowo — ksiegowe Urzedu Miejskiego w Czersku dokonaly przynajmniej préby
prawidtowego odliczenia podatku VAT.

W opinii audytora wew. naruszono zapis art. 44 ust. 3 ustawy o finansach
publicznych (fj. Dz.U. 2024 poz, 1530) moéwigcy, iz wydatki publiczne powinny byc
dokonywane w sposdb celowy | oszczedny, z zachowaniem zasad uzyskiwania
najlepszych efektow z danych nakiadow, optymalnego doboru metod i Srodkéw
stuzgcych osiggnieciu zatozonych celow, w sposob umozZliwiajgcy terminowg
realizacje zadan, w wysokosci | terminach wynikajgcych z wcze$niej zaciggnietych
zobowigzan. Ponadto powinny zosta¢ zawarte umowy na wykonanie aktualizacji
dokumentacji projektowej, ktérych zapisy zapewniatyby prawnie dla Zleceniodawcy
(Gmina Czersk) sankcje karne za nierzetelne wykonang ustuge.

5. OCENA STANU FAKTYCZNEGO.

Tabelanr 3 :
Sklasyfikowane wyniki oceny przeprowadzonego audytu wew.

Lp. ) . Ocena audytora wew. realizujgcego
Przyjete kryterium oceny stanu faktycznego Aitiie vl e
1 2
Badany proces otrzyma ocene pozytywng jezeli audytor wew. potwierdzi:
Prawidtowo$¢ przeprowadzonych postepowan
1. przetargowych zwigzanych z realizacjg zadania OCENA POZYTYWNA
inwestycyjnego: ,Przebudowa i rozbudowa budynku
Domu Kultury w Czersku”.
Prawidtowos¢ przygotowania, prowadzenia i
2 zakoriczenia procesu inwestycyjnego (ZADANIA) pn.| OCENA NEGATYWNA
) ,Przebudowa i rozbudowa budynku Domu Kultury w
Czersku” -
3. Celowosg, oszczednosé oraz efektywnosc¢

poniesionych wydatkéw zwigzanych z realizacjg| OCENA NEGATYWNA
inwestycjg — art. 44 ust. 3 ustawy o finansach
publicznych (tj. Dz.U. 2024 poz, 1530).. Wydatki
publiczne powinny byé dokonywane w sposob celowy i
oszczedny, z zachowaniem zasad _uzyskiwania
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najlepszych efektow z danych naktadéw, optymalnego
doboru metod | Srodkéw sfuzgcych osiggnieciu
zatozonych celéw, w sposob umozliwiajgcy terminowg
realizacje = zadan, w wysokosci | terminach
wynikajgcych z wezesniej zaciggnietych zobowigzan

6. SKUTKI | RYZYKA WYNIKAJACE ZE WSKAZANYCH StABOSCI SYSTEMU

KONTROLI ZARZADCZEJ W OBSZARZE AUDYTOWANYM

Potencjalne skutki stwierdzonych stabosci kontroli zarzgdczej w obszarze audytowanym
zostaly wyszczegolnione w opisie stanu faktycznego. W tabeli nr 4 zaprezentowang analize

potencjalnych ryzyk zwiazanych z tematem niniejszego zadania audytowego.

Tabela nr 4
Identyfikacja i analiza stwierdzonych ryzyk

Nr Identyfikacja ryzyka

Prawdopod
obienstwo

Skutek

Istotnosé
ryzyka

Poziom ryzyka

1 2

3

5=3x4

6

1. |Ryzyko naruszenia przepiséw Prawo
" | zamdwien publicznych.

1

2

NISKIE

Ryzyko naruszenia przepiséw prawa
budowlanego oraz zapiséw rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw
2. | technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie (tj. Dz.U. 2022
poz. 1225).

235

WYSOKIE

Ryzyko naruszenia przepisow ustawy o
finansach publicznych: Wydatki publiczne
powinny by¢ dokonywane: 1) w sposéb
celowy i oszczedny, z zachowaniem zasad:
a) uzyskiwania najlepszych efektow z
danych naktaddw, b) optymalnego doboru
metod i srodkow stuzgcych osiggnieciu
zafozonych celéw - art. 44 ust. 3 uofp. (1.
Dz.U. 2024 poz. 1530).

25

WYSOKIE
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7. MATRYCA OCENY RYZYK

Skutek (S)
5|Katastrofalne 5
4|Powazne 4
3|Srednie 3
2(\Mate 2 4 6 8 10
1|Nieznaczne O‘l 2 3 4 5
Mato
pradopodobn | Pradopod |Prawie
Rzadkis |e Srednie obne pewne Prawdopodo
1 2 3 4 5 bienstwo (P)

8. PODSUMOWANIE WYDANYCH Z_ALECEN W SPRAWIE USUNIECIA
STWIERDZONYCH NIEPRAWIDLOWOSCI, UCHYBIEN, WPROWADZENIE
USPRAWNIEN.

Audytor wew. na podstawie ustalen stanu faktycznego opisanego w niniejszym sprawozdaniu
audytowym audytor wew. wydaje nastepujace zalecenia audytowe:

1. Po otrzymaniu projektu (przed uzyskaniem) pozwolenia na budowg warto zlecic
niezaleznemu  projektantowi - celem poddania weryfikacji — wykonany projektu
realizacji inwestycji .Ewentualne uwagi, sugestie podda¢ pod dyskusje, negocjaciji.

2. Dla tej inwestycji wybranym w przetargu projektantem, jak réwniez inspektorem
nadzoru byta ta sama osoba - p. Marcin Barto$. W przysztosci nalezy zadba¢, aby w
postepowaniu przetargowym wnie$é zastrzezenie, ze ze wzgledu na konflikt interesow
funkcje projektanta oraz inspektora nadzoru nie moze petni¢ ten sam podmiot / ta
sama osoba.

3. Wiekszy nadzér ze strony kierownika budowy, inspektora nadzoru nad realizowang
inwestycja.

4. Efektywniejszy i skuteczniejszy nadzér Inwestora (Gminy Czersk) na realizowanymi
inwestycjami.

5. Oszczedne oraz efektywne wydatkowanie $rodkéw publicznych w  procesach
inwestycyjnych.
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9. OPINIA AUDYTORA W SPRAWIE ADEKWATNOSCI, SKUTECZNOSCI |
EFEKTYWNOSCI KONTROLI ZARZADCZEJ W OBSZARZE AUDYTOWANYM.

W oparciu o ustalenia stanu faktycznego, analize przyczyn stwierdzonych nieprawidtowosci i
uchybien oraz ich skutkéw audytor wew. /audyt zlecony/ realizujgc zapis art. 272 ustawy o

finansach publicznych z dnia 27 sierpnia 2009r. wydaje OCENE NEGATYWNA dla obszaru
audytowanego.

10. INFORMACJE KONCOWE

WYKAZ ADRESATOW SPRAWOZDANIA:

e Burmistrz Czerska.

KONCOWE sprawozdanie audytowe zawiera 28 stron parafowanych przez audytora
wewnetrznego.

11. POUCZENIE

Zgodnie z § 17 pkt. 3 oraz §19 rozporzgdzenia Ministra Finansow z dnia 4 wrzes$nia 2015r. w sprawie
audytu wewnetrznego oraz informacji o pracy | wynikach tego audytu (Dz. U. z 2015r., poz. 1480)
audytor wewnetrzny po przeprowadzeniu czynnosci audytowych uzgadnia pisemnie z audytowanym
wstepne wyniki audytu wewnetrznego, w tym w szczegodlnosci ustalenia i propozycje zalecer. W
przypadku nieuzgodnienia wstepnych wynikéw audytu wewnetrznego, o ktérych mowa w ust. 1,
audytowany moze zglosi¢ pisemne zastrzezenia, w terminie okreslonym przez audytora
wewnetrznego, nie krotszym niz 7 dni kalendarzowych od dnia poinformowania audytowanego o
wstepnych wynikach.

Zgodnie z §19 rozporzgdzenia Ministra Finanséw z dnia 4 wrzes$nia 2015r. w sprawie audytu
wewnetrznego oraz informacji o pracy i wynikach tego audytu (Dz. U. z 2015r., poz. 1480):

1. Kierownik komorki audytu wewnetrznego przekazuje sprawozdanie audytowanemu i kierownikowi
Jjednostki.

2. Audytowany, w terminie 14 dni kalendarzowych od dnia otrzymania sprawozdania, ustala
sposob i termin realizacji zaleceri oraz wyznacza osoby odpowiedzialne za realizacje zalecen,
powiadamiajgc o tym na pismie kierownika komorki audytu wewnetrznego i kierownika
Jjednostki.

3. W przypadku odmowy realizacji zaleceri audytowany przedstawia, w terminie 7 dni
kalendarzowych od dnia otrzymania sprawozdania, pisemne stanowisko kierownikowi jednostki
i audytorowi wewnetrznemu.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, kierownik jednostki podejmuje decyzje dotyczgcy realizacji
zalecen, informujgc o tym audytowanego i kierownika komorki audytu wewnetrznego.

Podpisanc przez/ Signed by:

TOMASZ PODPIS AUDYTORA WEW.

ZAREMBA
Data/ Date: 05.12.2025 14:35

mSzafir
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